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FORUM..

Habitatge i Rehabilitacié de Manresa

FRANCESC MESTRES ANGLA, amb DNI| 39290688H, Secretari del Consell d'Administracio de la
societat municipal de FOMENT DE LA REHABILITACIO URBANA DE MANRESA, S.A.,

CERTIFICO:

Que el Consell d'Administracio de FOMENT DE LA REHABILITACIC URBANA DE MANRESA, S.A., en
la seva reuni¢ del dia 14 de desembre de 2010 va adoptar, entre d'altres, el seglient acord;

“2.- FORMULACIO DEL PRESSUPOST DE LA SOCIETAT PER A L’EXERCICI 2011

Objecte

Fonaments
de dret

Unic.

Pel present, la Presidenta proposa al Consell d’Administracié de FORUM s.a. la formulacio
del pressupost de la societat per a I'exercici 2011, perque I'elevi al Ple de 'Ajuntament de
Manresa com a previsio dingressos, despeses | inversions, necessaries pel
desenvolupament, durant I'exercici 2011, del Programa d'Actuacié Quadriennal 2008-2011,

La memoria justificativa, la previsié d’inversions, despeses corrents i ingressos figura en el
document adjunt "Pregrama d’Actuacié Quadriennal 2008-2011. Proposta de pressupost
exercici 2011".

L'apartat c) de larticle 30 dels Estatuts de la societat assenyala que el Consell
d’Administracié és 'drgan competent per a elaborar el projecte de les Previsions d'Ingressos
i despeses i el Pressupost d'Inversi¢. D'acord amb els articles 162 i concordants del Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (RDL 2/2004, de 5-3) i 224 del
Reglament d'Obres, Activitats | Serveis dels ens locals (Decret 179/95, de 13-6), els estats
de previsi6 de les despeses i els ingressos de les societats mercantils amb capital
integrament pertanyent al municipi, s’han d'integrar en el pressupost general de I'ens local.

| com a conseqlencia dels antecedents de fet i dels fonaments de dret continguts en aquest
Informe, la Presidenta proposa al CONSELL D’ADMINISTRACIO, I'adopcié del segtent

ACORD

Trametre a I'Ajuntament de Manresa la proposta del pressupost de FORUM s.a. per a
I'exercici 2011 que recull el document que s'incorpora a aquest acord: “Programa d'Actuacié
Quadriennal 2008-2011: Pressupost per I'exercici 2011", a fi que pugui ser debatut, i si
s'escau, aprovat pel Ple de la Corporacié.”

I perqué aixi consti, estenc aquest certificat, amb el vist-i-plau de la Presidenta del Consell
d'Administracio, Angels Mas i Pintd, a Manresa, el dia 14 de desembre de 2010

El seLretari

| ———

nmaculada, 3 bx, 08241 Manresa. Tel. 93 872 56 01, Fax. ©
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1. ANTECEDENTS | JUSTIFICACIO

Foment de la Rehabilitaci® Urbana de Manresa, S.A., és la societat andnima municipal que
té al seu carrec la gesti¢ dels serveis publics d’Habitatge | de la Rehabilitacié urbana de
Manresa.

El present document determina el pressupost per a la totalitat de 'activitat que la societat té
previst desenvolupar durant I'exercici 2011. Aixi com, també, el de la despesa corrent
necessaria pel manteniment de I'estructura que es requereix per dur a terme I'esmentada
activitat.

Cal assenyalar que l'activitat que es proposa desenvolupar amb el present pressupost,
s'emmarca en les determinacions previstes en la proposta preliminar de continguts del
Programa d’Actuacio Quadriennal 2008-2011. En aquest sentit, cal recordar que, d’acord
amb l'establert en l'article 38 dels estatuts de la societat, el Pla d’Actuacié Quadriennal, és el
marc indicatiu de la gestio i de les prioritats de 'activitat que ha de desenvolupar la societat.

Aixi, d'acord amb les previsions del Programa d’Actuacié Quadriennal 2008-2011, I'activitat
de FORUM s.a. durant I'exercici 2011, donara continuitat a les linies d’actuacié que la
societat municipal ha vingut desenvolupant i consolidant al llarg dels exercicis anteriors, les
quals es detallen a continuacié: '

- Gesti6 indirecta, desenvolupant tasques de servei d’atencié al ciutada a fravés de I'Oficina Local
d'Habitatge i Rehabilitacié.

- Gestié directa, amb la qué s'estan desenvolupant actuacions com a promotor urbanistic i
immobiliari, orientades a incidir tant en el procés de revitalitzacié del Nucli Antic, com a la
promocid d’actuacions residencials d'habitatge protegit. Per Gltim, destacar també dins d'aquesta
accié directa, la promocio i explotacié d’aparcaments publics (Quatre Cantons | Escodines).

Pel que fa a la gesti¢ indirecta, per a I'exercici 2011, FORUM proposa donar continuitat als
programes d’habitatge i rehabilitacié que des de I'Oficina Local s’han portat a terme durant
els ultims 5 anys, i amb els que, tot assumint noves competéncies des de I'ambit local, s’ha
aconseguit diversificar les linies d'actuacid en matéria d’habitatge i rehabilitacio, tot
interaccionant-les entre elles.

Aquest programes es desenvolupen en el marc establert per convenis signats amb diferents
administracions: La Direcci¢ general d’'Habitatge, la Secretaria General de Joventut, ADIGSA

i la Diputacié de Barcelona.
Aguests programes sén els que s'enumeren a continuacio:
- Programa d'informacié i assessorament en matéria d’habitatge i rehabilitacio
- Foment de les actuacions de rehabilitacié d'iniciativa privada
- Programa d’ajuts a la rehabilitacid del Nucli Antic
- Programa de control de I'habitabilitat dels habitatges del Nucli Antic

- Gestié del parc public d’habitatges

o
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- Programa de lloguer d'habitatges desocupats
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- Borsa d’habitatge de lloguer social

- Borsa d'habitatge jove

- Programa d’ajuts pel pagament del lloguer

- Registre de sol licitants d’habitatge

- Convocatories d’habitatge de proteccio oficial
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Pel que fa a la gestio directa, d’acord amb les determinacions del Programa d’'Actuacio
Quadriennal, FORUM s.a., a més de continuar actuant de manera decidida en el procés de
revitalitzacio del Nucli Antic, vol reforgar el desenvolupament d'actuacions en I'ambit de tota
la ciutat orientades a facilitar I'accés a I'habitatge a les persones i families que tenen
dificultats per accedir-hi en el mercat lliure. També, tal i com s’ha dit, contempla la
incorporacio de I'explotacié del nou aparcament Escodines, més de quatre anys després de
la inauguracié del servei public d'aparcament a finals de Fany 2006 amb l'obertura de
I'aparcament Quatre Cantons.

2. OPERACIONS PREVISTES DESENVOLUPAR EN L'EXERCICI 2011

A continuacid s'enumeren les actuacions que FORUM s.a., en el desenvolupament de
l'activitat que I'hi ha estat encomanada, i d’acord amb les determinacions de la proposta
preliminar de continguts del Programa d’Actuacié Quadriennal 2008-2011. L'actual crisi
immobiliaria i financera condiciona I'esmentada programaci¢ de manera que es preveu de
posposar l'accié sobre diverses actuacions a anys posteriors. Aixi, durant l'exercici 2011, es
preveu desenvolupar l'activitat promotora immobiliaria i urbanistica sobre les seglents
actuacions:

Actuacio de Renovacié Urbana Montserrat 2-3-5
Actuacio de Renovacioé Urbana Montserrat 1
Actuacio residencial Remei de Dalt, 19

Actuacié Renovacié Urbana Barreres 4
Actuacié residencial ¢/. Hospital

Programa d'ajuts a la rehabilitacié

oo o B o

Programa de promocié de sol, habitatge i rehabilitacio

Convé esmentar que el Programa d'ajuts a la rehabilitacio, es planteja com una linia d’'ajuts
propia de FORUM que es segueix desenvolupant malgrat la finalitzacié del Pla de Barris,
mantenint dues linees d’actuacié orientades a fomentar les obres de rehabilitacié d’iniciativa
privada: les de renovacié de faganes del Nucli Antic i les installacions d'ascensors. Aquest
any la dotacié pressupostaria prové del romanent del pressupost de I'any 2010.

D’altra banda “Promoci6 de sol, habitatge i rehabilitaci6” és un concepte genéric que inclou
inversions en immaobilitzat i altres actuacions relatives a la preparacié del sol, habitatges i
rehabilitacié necessaries per la configuracid d'un parc residencial que ha de permetre
resoldre requeriments d’habitatge social i de reallotiament d’'afectats urbanistics.

Pel desenvolupament de totes les actuacions previstes realitzar durant I'exercici 2011, es
preveuen diferents formes de finangament. Per les actuacions d'habitatge, es compta
basicament amb diferents linees de crédit hipotecari. També és previst finangar amb crédit
bona part de les actuacions de Renovacié Urbana Montserrat 2-3-5 i Barreres-4. Una altra
font de finangament important és la subvenci6 de capital aportada per I'Ajuntament de
Manresa, que principalment es concreta en I'Actuacié Escodines, perd també permet
finangar la inversié prevista en el programa de “Promocio del sol, habitatge i rehabilitacio”.
L i6_de Renovacié Urbana Barreres 4 es preveuen d'obtenir finangament extern per
desenvolupar-se. Pel que fa I'actuacié residencial c/. Hospital, s’ha arribat a un acord amb
I'anterior propietari, a fi de posposar la totalitat del pagament per I'adquisicié de la finca.

En l'annex, a més de la inversid necessaria per a cada actuacié es concreta les
corresponents formes de finangament.
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2.1. Cost de les inversions

A continuacio es resumeix el cost total de les actuacions previstes per I'exercici 2011, amb el
detall dels diferents conceptes d’inversié, comparant-lo amb el del pressupost del 2010:

2010 2011
- Preparacio del sol 1.708.489 € (9,60 %) 1587500 € (14,77 %)
- Obres d'edificacié 14.043.956 € (78,77 %) 7.337.000 € (68,25 %)
- Despeses de promocié 1.752.146 €  (9.85 %) 1.554.915 € (1446 %)
- Prog. d'ajuts a la rehab, 109.817 € (0,62 %) 26.150 € (0,24 %)
- Prog.de sol, hab. i rehab. 205.807 € (1,16 %) 245000 € (2,28 %)
TOTAL 17.790.305 € 10.750.565 €

El detall del cost de la inversi6 corresponent a cada una de les actuacions que FORUM es
proposa desenvolupar durant I'exercici 2011, és el que s'indica a continuacié:

1. Actuacié de Renovacié Urbana Montserrat 2 i 3-5 9.572.415 € {89,04 %)
2. Actuacioé de Renovacio Urbana Montserrat 1 170.000 € {1,58 %)
3. Actuacié Residencial Remei de Dalt, 19 230.000 € {2,14 %)
4. Actuacio de Renovacio Urbana Barreres 4 495.000 € (4,61 %)
5. Actuacio Residencial ¢/. Hospital 12.000 € (0,11 %)
6. Actuacit de Programa d'Ajuts a la rehabilitacio 26.150 € (0,24 %)
7. Promocié de sol, habitatge i rehabilitacié 245.000 € (2,28 %)
TOTAL 10.750.565 €

2.2. Finangament de les inversions

Ei finangament del cost total de la inversio es correspon amb els segiients conceptes:

2010 2011

& - Subvencions de capital de I'Ajuntament 650.000 € (3.65 %) 569.286 € (5,30 %)
_— - Altres Subvencions de capital 3.119.050 € (17,53 %) 3.017.140 € (28,06 %)
g: - Vendes 2.698.374 € (15,17 %} 2.561.964 € (23,74 %)
:_ - Crédit hipotecari 11.009.144 € (61,88 %) 4.384.025 € (40,78 %)
th - Altres ' 313.736 € (1,77 %) 228150 € (212 %)
: TOTAL 17.790.305 € 10.750.565 €

=
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3. PREVISIO DE DESPESES CORRENTS

Aquest apartat inclou les previsions del cost dels conceptes que s'enumeren a continuacio i

del seu corresponent finangament :
- Oficina d'Habitatge i Rehabilitacié.
- Gestio del parc public d’habitatges.
- Gestid d'aparcaments

- Manteniment de l'estructura que es necessita per gestionar tota l'activitat que
FORUM s.a. té previst desenvolupar durant I'exercici 2011. Aquesta activitat
correspon al desenvolupament dels tres punts anteriors més el del conjunt de les

actuacions que constitueixen inversio.

3.1. Cost de les despeses corrents

2010
- Oficina d’Habitatge | Rehabilitacio
Ajuts elements comuns (faganes) 99.817 €
Ajuts ascensors 10.000 €
Repos. Fons programa ajuts llog. 10.000 €
SUBTOTAL 119.817 €
- Gestio del parc public d’habitatges
Obres manteniment 114.857 €
Serveis professionals independents 4.000 €
Assegurances 4.000 €
Compres, subministraments i serveis 30.000 €
Taxes i impostos 35.000 €
Despeses financeres 40.633 €
Amortitzacio hipoteca 100.000 €
SUBTOTAL 328.390 €
- Gestio aparcament
Personal / Servei Vigilancia 127.000 €
Renting instal.lacions accés i ocupacio 0€
Subministraments 50.000 €
Manteniment 33.500 €
Altres despeses 28.000 €
Despeses financeres 137.600 €
Amoaortitzacio hipoteca 99.160 €
SUBTOTAL 475.260 €

5,28%
0,53%
0,53%
6,35%
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0,21%
0,21%
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1,86%
2,15%
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6.49%
0,00 %

2,65% .

1,78%
1.49%
7,30%
5,26%
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16.150 €
10.000 €
10.000 €
36.150 €

167.824 €
2.000 €
30.000 €
78.862 €
34.285 €
82.703 €
164.962 €
560.646 €

192.291 €
22200 €
94.276 €
30.664 €
40.885 €

160.734 €

134.742 €

675.792 €
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- Estructura social

Serveis professionals independents 23.000€ 122% 15.341 € 0.71%
Assegurances 28,000 €  149% 19.380 € 0,90%
Compres, subministraments i altres prov. 70.000€ 371% 57.222 € 2,66%
Publicitat i relacions publiques 10.000€  0,53% 6.000 € 0,28%
Sous, SS i altres desp. Socials 821.000€  4354% 768.000 € 35,68%
Sous, SS i altres desp. Socials Pla d'Ocupacio 0€ 000% 9.000 € 0,42%
Despeses financeres 10.000€  0,53% 5.000 € 0,23%
SUBTOTAL 962.000 € 51.02% 879943 €  4088%
TOTAL 1.885.467 € 2.152.531 €

3.2 Finangament de les despese.s corrents

Lt

2010 2011

- Subvencions a I'explotacié
Ajuntament 339.1560 € 17,99% 265.000€ 12,31%
Ajuntament Pla d'Ocupacio 0€ 0.00% 9.000€ 042%
Conveni OLH 0€ 0,00% 50.000 € 2.32%
Conveni Diputacio 10.000 € 0,53% 0€ 0,00%
Secret. General de Joventut 20.000 € 1,06% 20.000 € 0,93%
Altres 4.000€ 0.21% 4000 € 0,19%
- Ingressos d’explotacio
Gestié aparcament 395.000 € 20,95% 595.000 € 27,64%
Prestacio de serveis 7.000 € 0,37% 16.703 € 0,78%
Arrendaments 500.000 € 26,52% 592100 € 2751%
Repercussio a arrendaments 111.000 € 5.89% 204.877 € 952%
Repercusié costos d'inversit 299.817 € 1590% 216.150 € 10,04%
Conveni gestio Lloguers Adigsa 50.000 € 285% 0€ 0,00%
Xarxa de mediaci¢ (Adigsa) 60.000 € 3.18% 95423 € 4.43%
- Devolucié d'impostos 88.000 € 4.67% . 83278€ 387%

) - Ingressos financers 1.500 € 0,08% 1.000€ 0,05%

[}

8 TOTAL 1.885.467 € 2.152.531 €
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ANNEX . Finangament de les actuacions previstes per I'exercici 2011.

PROGRAMA D'ACTUACIO QUADRIENAL 2008 - 2011

Actuacions programades per a I'exercici 2011

Subv,
Vendes Crédit Altr.subvenc. Ajuntament Altres Total 2011

1. Renovacio Urbana Montserrat 2-3-5

. Preparaci6 del sol 0€ 965.750 € 114.750 € 0€ 0€ 1.080.500 €

. Procés d'edificacio 2.381.964 € 1.437.250 € 2.603.500 € 514,286 € 0€ 6.937.000 €

. Despeses de promocid 0€ 1.486.025 € 68.890 € D€ 0€ 1.554.915 €

Total 2.381.964 € 3.889.025 € 2.787.140 € 514.286 € 0€ 9.572.415 €
2. Renovacié Urbana Montserrat 1

. Preparacié del sol 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ o€

. Procés d'edificacié 170.000 € 0€ o€ 0€ 0€ 170.000 €

. Despeses de promocié 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

Total 170.000 € 0€ 0€ D€ 0€ 170.000 €
3. Residencial Remei de Dalt 13

. Preparacio del sol 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ X3

. Procés d'edificacié 0€ 0€ 230.000 € 0€ 0€ 230.000 €

. Despeses de promocid 0€ D€ 0€ 0€ 0€ 0€

Total 0€ D€ 230.000 € D€ 0€ 230.000 €
4. Renovacid Urbana Barreres 4

. Preparacio del sol 0€ 495.000 € cE 0€ 0€ 495.000 €

. Procés d'edificacio 0€ 0€ o€ 0€ 0€ 0€

. Despeses de promocié 0€ 0€ 0€ o€ 0€ 0€

Total 0€ 495.000 € 0€ o€ 0€ 495.000 €
5. Residencial ¢/, Hospital

. Preparacié del sl 0€ 0€ 0€ 0€ 12.000 € 12.000 €

. Procés d'edificacid 0€ D€ 0€ 0€ 0€ D€

. Despeses de promocié 0€ o€ 0€ 0€ 0€ D€

Total D€ o€ 0€ 0€ 12.000 € 12.000 €
6. Programa d'ajuts a la rehabilitacié

. Programa de renovacio de

facanes 0€ 0€ 0€ 0€ 16.150 € 16.150 €
. Programa d'instal lacid
d'ascensors 0€ Q€ 0€ 0€ 10.000 € 10.000 €

Total 0€ 0€ 0€ 0€ 26.150 € 26.150 €
7. Promocit de sol, habitatge i rehabilitacié

. Programa de preparacio de sol 0€ 0€ 0€ 45000 € 0€ 45.000 €

. Repercussit despeses corrents 0€ 0€ 0€ 0€ 190.000 € 190.000 €

. Immobilitzat 0€ 0€ o€ 5.000 € 0€ 5.000 €

. Altres: Concursos, Estudis ... 0€ 0€ 0€ 5.000 € 0€ 5.000 €

Total 0€ 0€ 0€ 55.000 € 190.000 € 245.000 €

Total 2.551.964 € 4.384.025 € 3.017.140 € 569.286 € 228.150 € 10.750.565 €
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